Opcao e autorizacao de vendas

Data de publicacdo: Quarta-feira, 15 Junho 2005

Opcdao e Autorizacdo de Vendas.

Estas sdo expressoes utilizadas popularmente, mas na verdade, significam um auténtico contrato de
prestacdo de servicos, alias, assim devera ser tratado.

O Creci de Chapecd, com o apoio incondicional do Conselho Estadual, deflagra uma campanha em defesa
da sociedade, dos inscritos éticos, os Corretores de Imoveis, bem como das empresas, visando inibir a
prética irregular da profisséo, procurando, por outro lado, um aumento na eficiéncia das a¢bes inerentes a
fiscalizacéo.

O contrato de prestacdo de servi¢co deveria ser uma permanente. Pratica esta, se utilizada, ndo somente na
compra e venda, como também na locacdo de imdveis, redundaria em beneficio direto aos profissionais e
empresas do ramo.

A maior prova de que esta préatica é possivel, relaciona-se com a duplicidade de placas que eram afixadas
nos imoveis em nossa cidade. O préprio profissional, como também a comunidade, sdo testemunhas
oculares do nimero desmedido de placas. O imével era, efetivamente, levado a leildo, e a cidade
aparentava encontrar-se a venda. Gragas a um trabalho efetivo da Delegacia do CRECI, tendo como
destaque maior a compreensdo dos corretores e empresas imobilidrias, objetivaram buscar solugdes
harmonizadas neste sentido. Definitivamente a colocacao de placas em nossa cidade esté disciplinada.

Para que logremos éxito na adocdo do contrato de Prestagdo de Servicos, os profissionais e empresas do
ramo imobiliario, terdo que estar imbuidos do propdsito de exigir do proprietario que deseja vender, ou
alugar, seu imovel, a assinatura deste documento. Sugestfes como esta, que nada mais é do que uma
obrigacdo da classe, pois devera sempre assim proceder. Entretanto, a partir de 27 de agosto do corrente
ano, a fiscalizacdo do CRECI serd intensificada no que diz respeito a obrigatoriedade da adogéo do
contrato de prestacdo de servigo escrito para divulgacdo do produto vendido ou alugado.

Cabe lembrar, que nas vendas ou locactes, ndo poderéo ser afixadas placas, divulgar em jornais, ou seja,
dar publicidade aos imoveis em oferta, sendo munidos de “contrato escrito".

Mesmo fazendo-se desnecessario, em nosso entendimento, queremos salientar alguns pontos, ou
vantagens, da utilizacdo da exclusividade, como por exemplo:

Em relacéo ao Corretor ou Imobiliaria: - Sem exclusividade o vendedor podera recusar-se a fechar o
negdcio nos termos propostos, pondo a perder todo um trabalho desenvolvido;

o Risco de fechar o negécio ao mesmo tempo que outro corretor, como explicar ao cliente?;

e Custos elevados e perda de tempo para mostrar o imovel, com risco total para o corretor ou a
imobiliaria;

o Exploracdo do profissional ou imobiliaria, por eventuais proprietarios inescrupulosos e
gananciosos.

Em relacdo ao proprietario vendedor:

- Imediata desvalorizacao do imével em face do verdadeiro leildo publico, quando o0 mesmo é
anunciado por mais de um corretor ou imobiliaria;

- Desinteresse do corretor ou imobilidria em empenhar-se na venda, diante dos riscos;

- O proprietario corre o risco de ter de pagar honorarios a mais de um corretor ou imobiliaria.



Em relacdo ao possivel comprador:

e Inseguranca para oferecer sinal de negécio, face a inexisténcia de exclusividade;

e Perda de tempo dirigindo-se a varias imobiliarias e constatando tratar-se do mesmo
imovel,

e Desconfianca quanto ao valor, haja vista que 0 mesmo esta sendo ofertado de diversas
formas e precos. Entre outros.

O Cadigo Civil, por seu turno, regulando a corretagem, no Artigo 726, nos informa:

"Iniciado e concluido o negécio diretamente entre as partes, nenhuma remuneragao sera
devida ao corretor; mas se, por escrito, for ajustada a corretagem com exclusividade,
terd o corretor direito a remuneracao integral, ainda que realizado o neg6cio sem a sua
mediacdo, salvo se comprovada sua inércia ou ociosidade."

A data acima tem um significado muito importante, primeiro porque é dia do Corretor de Imoveis e,
segundo, visa nao toma-los de surpresa. Valendo o principio de quem avisa amigo &, pois a equipe de
fiscalizacdo agird com mais rigor, até porque é obrigagdo da empresa ou corretor, segundo a Lei 6.530 de,

no seu art. 20 111 — nao anunciar publicamente proposta de transacéo a que ndo esteja autorizado através
de documento escrito;

Vale repisar, que a data foi eleita para termos um ponto de partida, servindo como alerta a todos.
Portanto, ndo esquecam: 27 de agosto de 2.005. Quem ganha com isto serdo os proprios corretores de
imoveis e as empresas do ramo, que terdo o resultado positivo num curto espaco de tempo e a certeza que
0s negdcios passardo a ser feitos com os profissionais da area.

O Conselho dos Corretores de Imdveis conta com sua efetiva colaboracéo.

Muito Obrigado. Chapec6 (SC), 01/06/2005.



