CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE
IMOVEIS DO ESTADO DE SANTA CATARINA -
CRECI 11* REGIAO/SC COMISSAO DE
PROCEDIMENTOS LEGISLATIVOS

ATO n° 33/2004

Estabelece normas para a emissao de Avaliacdo de
Imoveis, INSTITUI o Certificado de Qualificacdo
Profissional, o Cadastro de Avaliadores e o
Documento de Avaliacdo de Imoveis (DAI), aos
profissionais inscritos no CRECI-112 Regidao/SC e da
outras providéncias.

O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DO
ESTADO DE SANTA CATARINA - 112 REGIAO, no uso das atribuicdes
que lhe conferem o artigo 17, IX da Lei 6.530/78, c/c o artigo 16, III, IX,
X e XIII do Decreto n° 81.871/78;

CONSIDERANDO o disposto no artigo 3° e Paragrafo Unico da Lei
6.530/78 e artigos 2° e 3° do Decreto 81.871/78, que definem como de
competéncia do Corretor de Imoveis e da pessoa juridica entre outras
atribuicoes a de OPINAR QUANTO A COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA;

CONSIDERANDO o grande interesse da entidade em oferecer
profissionais com maiores conhecimentos para uma boa prestacao de
servicos a sociedade em geral, e a auséncia de qualquer regulamento para
a elaboracao de Avaliagao de Imoveis;

CONSIDERANDO a urgente necessidade de regulamentar,
padronizar e definir claramente os parametros e procedimentos na
emissao de Avaliacdo de Imdveis e o imperativo de criar-se mecanismos
gue elevem a qualidade do servico prestado pelo Corretor de Imdveis;

CONSIDERANDO que o Provimento 01/99 do Exmo. Sr.
Desembargador Francisco José Rodrigues de Oliveira Filho, Corregedor
Geral de Justica, estabelece a possibilidade da nomeagao de Corretores de
Imoveis para atuarem no ambito da justica, bem como é decisdo do STJ,
em matéria irrecorrivel, que é da competéncia da area de atuacdo do
Corretor de Imdveis o “arbitramento ou avaliacao de imdveis, em se
tratando de venda, permuta ou locacao, mesmo quando o bem
objeto de acOes renovatorias ou desapropriatorias”;
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CONSIDERANDO também que a matéria versada no provimento
01/99, restou consolidada, no artigo 114, § 2°, segunda parte, do Cddigo
de Normas da Corregedoria Geral da Justica, conforme oficio 516/04,
datado de 07 de abril de 2004, assinado pelo Excelentissimo Senhor
Desembargador Jorge Mussi, Presidente do Tribunal de Justica de Santa
Catarina;

CONSIDERANDO, ainda, que o provimento 01/99, permite que
Juizes, Diretores de Foéruns e Juizes Substitutos utilizem e recorram dos
préstimos dos Corretores de Imdveis nas avaliagdes imobiliarias das lides
forenses;

CONSIDERANDO a crescente necessidade de especializagao
exigida pelo mercado imobiliario, e, a conveniéncia de se otimizar o ja
vasto conhecimento técnico sobre valores imobilidrios inerentes aos
Corretores de Imdveis, no que tange a avaliagdes no setor;

CONSIDERANDO o interesse e necessidade do CRECI/SC — 112
Regiao de conhecer e aperfeicoar tecnicamente os profissionais e
empresas do segmento de avaliacbes, bem como disponibilizar, aos
interessados em geral e principalmente aos féruns das Comarcas, a
nominata dos profissionais e empresas qualificadas;

CONSIDERANDO ainda a decisdao adotada pelo Egrégio Plenario
do CRECI/SC em sessao realizada nos dias 13 e 14 de maio de 2004;

RESOLVE:

Art. 1° - Instituir os requisitos abaixo para regulamentar a
atividade de Avaliacdo de Imdveis, no Estado de Santa Catarina:
I. O Cadastro de pessoas fisicas e juridicas qualificadas em avaliacao de
Imdveis;
II. O Documento de Avaliacdo de Imoveis (DAI);
ITII. O Certificado de Qualificagao Profissional.

Art. 2° - A inscricdo de Corretores de Imdveis no presente
cadastro, se dara por iniciativa dos interessados, desde que preencham os
seguintes requisitos basicos:

I. 02 (dois) anos de inscrigdo no CRECI/SC como pessoa fisica;
II. Titulo de avaliador de Imdveis fornecido por instituicdo que obedeca a
grade curricular minima, aprovada pelo CRECI/SC;
ITII. Estar em dia com suas obrigacoes financeiras, junto ao CRECI/SC.
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PARAGRAFO UNICO - A Avaliagdo de Imdveis emitida por pessoa
juridica, devidamente inscrita neste Conselho, devera ser firmada por
Corretor de Imdveis devidamente habilitado nos termos do presente Ato.

Art. 3° - O Documento de Avaliacao de Imdveis (DAI), define para
todos os efeitos o responsavel técnico pelo servico, bem como o
contratante do servico e sera obrigatério na emissdo da Avaliacdo de
Imoveis.

PARAGRAFO UNICO - O Documento de Avaliacdo de Imoveis (DAI),
sera de total responsabilidade do profissional devidamente qualificado nos
termos do presente Ato e preenchida conforme modelo constante do
Anexo I.

Art. 4° - O Certificado de Qualificacao Profissional, sera criado pela
Comissao de Avaliagdo de Imodveis e sera expedido na forma de
Certificado em papel e na forma de adesivo, para afixagao no Documento
de Avaliagdo de Iméveis (DAI) e no documento de Avaliagao.

Art. 5° - Pelo presente, fica criada a Comissao de Avaliacao de
Imoveis, cujos membros escolhidos pela Diretoria do CRECI/SC — 112
Regido e nomeados, através de portaria assinada pelo Presidente.

§ 192 — A Comissao de Avaliagdo de Imdveis referida no corpo do
presente artigo, criada por tempo indeterminado, sera composta por no
minimo 06 (Seis) membros, sendo 01 (um) Coordenador, 02 (dois)
membros titulares e 03 (trés) suplentes.

§ 2° — E competéncia da Comissdo de Avaliacio de Imodveis,
referida no corpo do presente artigo:

Credenciamento das Pessoas Fisicas e Juridicas;
Criacao do certificado, referido no Art. 49;
Criacao de normas complementares ao presente Ato;
Producao de manuais;
5. Aprovacdo de grade curricular minima de curso aos
interessados;
6. Dar suporte aos interessados para sanar dividas do assunto.

PN

Art. 6° — As Avaliacbes de Imdveis, sé terao validade
acompanhadas do Documento de Avaliacdao de Imdveis (DAI), devidamente
preenchido conforme o anexo I, do presente Ato.

§ 1° — O formulario do Anexo I, emitido pelo CRECI/SC, sera
constituido de 03 (trés) vias, em bloco personalizado e numerados
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tipograficamente ou outra forma que vier a ser adotada, nas cores:
branco, azul e amarelo, assim distribuidos:

Branco Contratante
Azul Contratado
Amarelo CRECI

§ 29 — Os recursos angariados com a emissao do Certificado de
Qualificacdo, serao canalizados para rubrica especifica e sé poderdo ser
utilizados em cursos, palestras e acdoes que objetivem o aprimoramento e
a divulgacao da atividade de avaliacdo imobiliaria realizada pelo CRECI
para os cadastrados na forma do artigo segundo.

Art. 7° — Para a cobranca de honorarios, os profissionais seguirdo
o disposto em tabela de honorarios, elaborada pelos Sindicatos e
homologada pelo CRECI/SC, nos termos da legislacao vigente.

Art. 8% — A emissao do Documento de Avaliagcdo de Iméveis (DAI),
sem o Certificado de Qualificacao Profissional, caracteriza falta grave,
conforme determina o artigo 8° da Resolugao COFECI 326/92 (Codigo de
Etica Profissional), por infragao ao inciso VIII, art. 20, da Lei 6.530/78.

Art. 9° — As AvaliacOes, tratadas na presente matéria, deverdo,
obrigatoriamente incluir os seguintes itens:

Pessoa fisica ou juridica que tenha encomendado o trabalho;
Indicacéao do proprietario do imovel, quando possivel
Objetivo do trabalho, segundo a indicacao de quem solicitou,
Descricao do objeto;

Relato e data da vistoria com indicacao das informacoes;
Pesquisa de valores com indicacao das fontes;
Homogeneizacao dos elementos pesquisados,

Calculos com indicacado do tratamento utilizado;
Informacoes complementares, quando necessario;

10. Benfeitorias,

11. Determinacao do valor com indicacao de data;

12. Termo de encerramento,

13. Anexos, preferencialmente com fotos.
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PARAGRAFO UNICO — A documentacdo competente, relacionada
ao tema tratado no presente Ato, estara sujeita a conferéncia por parte da
fiscalizacao, devendo o profissional responsavel pelo trabalho manter as
informagdes disponiveis por um periodo de até 05 (cinco) anos.
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Art. 10 — O CRECI/SC — 112 Regiao divulgara da melhor maneira,
por todos os meios possiveis, o presente Ato, para conhecimento dos
profissionais e publico em geral.

Paragrafo Unico — O CRECI/SC — 112 Regido, comunicard as
Comarcas do Estado da existéncia do Ato, bem como disponibilizara
relacao dos profissionais com registro de acordo com a Resolucao COFECI
161/83.

Art. 11 — Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 12 — Este Ato entra em vigor na data de sua publicacao,
produzindo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2005.

Floriandpolis, 14 de maio de 2004

C.I. GILMAR DOS SANTOS
Presidente

C.1. IRINEU CELSO LUDVIG
Diretor Secretario

Rua Trajano, 279 — Ed. Trajanus — conjs. 101/102 — Fone/Fax: (48) 224-9144 - Cx. Postal 1571 - 5
CEP 88010-010 - Florianopolis - SC



